UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 4948/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 11 ndm 2009
QUYET PINH

VE DUYET NHIEM VU QUY HOACH CHUNG XAY DUNG
KHU DO THI CANG HIEP PHU'O'C, HUYEN NHA BE

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ct Luat T chirc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ct Luat xay dyng sb6 16/2003/QH11 dwoc Québc hoi théng qua ngay 26 thang 11 nam
2003;

Can c» Nghj dinh sb 08/2005/ND-CP, ngay 24 thang 01 ndm 2005 clGa Chinh pha vé& quy
hoach xay dwng do thi;

Can c* Quyét dinh s6 1063/QD-UBND ngay 19 thang 3 nam 2007 cta Uy ban nhan dan
thanh pho ve phé duyét Nhiém vu dieu chinh quy hoach chung xay dwng huyén Nha Bé - thanh pho
HoO Chi Minh;

Xét d& nghij ctia S& Quy hoach - Kién tric tai To trinh s6 2938/TTr-SQHKT ngay 16 thang 10
nam 2009 vé phé duyét Nhiém vu quy hoach chung xay dwng Khu db thi cang Hiép Phuwéc, huyén
Nha Be;

Xét ndi dung hd so Nhiém vu quy hoach chung xay dwng Khu dé thi cang Hiép Phuwérc,
huyén Nha Bé do Vién Quy hoach - xay dwng lap,

QUYET PINH:

Diéu 1. Duyét quy hoach chung xay dwng Khu d6 thi cang Hiép Phudc, huyén Nha Bé véi
cac ndi dung chinh nhw sau:

1. Vé vi tri gi&i han va pham vi quy hoach:

1.1. Vi tri giéi han: Khu d4t quy hoach c6 cac mét giap gidi nhw sau:
- Phia Béng : giap s6ng Soai Rap.

- Phia Tay : gidp huyén Can Giudc, tinh Long An.

- Phia Nam : gidp sbng Soai Rap.

- Phia B&c : gi4p x& Long Thdi.

1.2. Quy mo dién tich va dan sé:

Quy m6 dién tich: 3.911,99 ha. Trong do:

Toan bd xa Hiép Phudc: 3.802,19 ha (dién tich phan dat: 2.771,55 ha va song, rach:
1.030,64 ha).

MGt phén xa& Long Théi : 109,8 ha (dién tich phan dat Khu cong nghiép Hiép Phudc giai doan
1: 102,5 ha va dién tich sdbng Bong biéen: 7,3 ha).

Dan sb hién trang (N&m 2006) : 10.637 ngudi.
Dan sb du kién nam 2020 : khoang 180.000 ngudi.



2. Tinh chét va chirc nang quy hoach:

D6 thi cang Higp Phuoc la khu d6 thi da chirc nang cta thanh phé Ho6 Chi Minh, véi tinh chat
dac thu la cang bién. Cu thé:

- La khu d6 thi cang bién Quéc té quy mé Ion, dau méi trung chuyén phuc vu thanh phé Ho
Chi Minh, viing Béng Nam B¢ va Bong bang séng Ctru Long.

_- La khu db thj cong nghiép, v&i khu cong nghiép tap trung quy mo I6n, da nganh, da dang vé
san pham, dac biét cac loai cong nghiép gan véi cang va van tai dwdng thay.

- La khu d6 thi dich vu logistics, dac biét phuc vu cho cac hoat dong cang, san xuét cong
nghiép, van tai bién, xuat nhap khau hang hoéa théng qua cang bién.

- La khu dd thj hién dai, voi cac khu & day da tién nghi va co s& ha tAng ddng bd, hoan
chinh, méi trwd'ng séng chat lwgng cao.

3. Binh hwéng quy hoach:

Dw bao quy mé dan sé cia Khu dé thi cang Hiép Phuéc dén giai doan 6n dinh (nam 2020):
khodng 180.000 dan.

3.1. Khu d6 thi Hiép Phudec:

- V&i cac khu hanh chinh, thwong mai dich vu, gido duc, nghi dwéng, thé thao va dan cw 1a
moét khu d@é thi hoan chinh, ddng bd gén két véi khu cang, cong nghiép - dich vu cang - logistics phuc
vu cho cac hoat ddng san xuét kinh doanh, t6 hop cling cac chirc ndng trén d@é hinh thanh Khu dé thi
cang Hiép Phuéec.

- Chtrc nang: Khu d6 thi cé6 médi quan hé twong hd véi cac khu d6 thi l1an can trong ving phat
trién phia Nam ctia thanh phé, cung c&p cac dich vu hd trg' cho khu cang va khu céng nghiép - dich
vu cang - logistics va phuc vu cac nhu cau ctia cw dan dia phwong, cong nhan, ngudi lao dong, nhan
vién ky thuat, chuyén gia dén cw trd va lam viéc tai khu cong nghiép - cang.

- Khu trung tam - thwong mai dich vu: 1a nhitng khu dét phirc hop bé tri & hai bén tuyén
duong Nguyen Van Tao phat trien da dang, nhung dinh hwéng wu tién lién quan dén hoat dong
cang, hang hai, xuat nhap khau, va phan phdi hang hoa.

- Cac khu &:

+ Khu tai dinh cw: dy kién b tri khoang 107,8 ha cho muc dich tai dinh cw, bao gébm 57,8 ha
cla 2 khu tai dinh cw Hiép Phuwéc 1, 2 va khodng 50 ha dwoc bo tri trong thanh phan khu dé thi.

+ Khu & cho céng nhan va lao dong co6 thu nhap thap va trung binh lam viéc tai khu cang,
khu cong nghiép/ dich vu cang/ logistics va cac co s& thwong mai dich vu.

+ Khu & cao cép, danh cho chuyén gia va nhirng ngudi co thu nhap cao lam viéc tai khu dé
thi va nhirng ngwoi khac cé nhu cau.

+ Khu lwu tra (phuc vu cho cac chuyén gia, nhan vién ky thuat va ngwoi c6 nhu cau dén lam
viéc ngan han tai khu doé thi cang, cho khach vang lai, v.v...).

3.2. Khu c6ng nghiép - dich vu cang - logistics:

Khu céng nghiép Hiép Phwéc giai doan 1 (311,4 ha) va Khu céng nghiép Hiép Phuwéc giai
doan 2 (651,66 ha) da hinh thanh va khu cong nghiép - dich vu cang - logistics Hiép Phuwéc (thube
giai doan 3) la tién dé va dong Iwc phat trien Khu d6 thi cang Hiép Phuwéc.

) Quy hoach khu cang Hiép Phuéc khoang 335ha, véi cong suét duw kién khoang 130 triéu
tan/nam.

- Chirc nang:

+ Khu cong nghiép - dich vu cang - logistics wu tién phét trién da dang cac nganh dich vu
cang, phuc vu c6 hiéu qua cac hoat dong cua tau, thay thd va hanh khach. Cha trong phat trién cac
nganh cong nghiép mang tinh cong nghé k¥ thuat cao va cé lién quan dén hang hai.



+ V& linh vurc logistics: chu trong phat trién nham khai thac vi thé moét khu cang 16, tao mot
dong Iwc phat trien mai, gop phan duy tri vi tri quan trong cla thanh phé H6 Chi Minh trong linh virc
cang, xuat nhap khau va phan phéi hang hoa.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cha yéu:

4.1. Khu @6 thi Hiép Phuwoéc:

4.1.1 Chi tiéu quy hoach kién tric dén nam 2020:

- Dan sb quy hoach: 180.000 ngui

- D4t dan dung: 52 - 58 m2/ngudi

+ D4t don vi &: 26 - 28 m2/ngudi

+ D4t cong trinh céng cong: 5 - 6 m2/ngudi

+ D4t cay xanh: 9 - 10 m2/nguoi

+ D4t giao théng: 12 -14 m2/ngudi

- Mat d6 xay dwng

+ Khu dén cw: 25 - 40 %

+ Cong trinh céng céng: 35 - 50%

- TAng cao xay dwng

+ Tang cao téi thiéu: 2 tang

+ Tang cao tbi da: khong khéng ché (tlly theo tirng vi tri cu thé)
- Hé sb s dung d4t chung: < 2

4.1.2 Chi tiéu ha tang ky thuat:

- Giao thong: chiém 20 - 22% dién tich

- Chuén bi ky thuat : = 2,3 m (cao d§ Hon D4u)

- Tiéu chuan cap nuéc: 300 lit/ngudi/ngay.dém

+ Cp nwoc sinh hoat: 200 lit/ngwdi/ngay.dém

+ Cép nuwdc cOng cong dich vu: 50 lit/nguwdi/ngay.dém
+ Cép nuwéc khach vang lai: 30 lit/ngwdi/ngay.dém

+ CAp nuwoc twdi cay, rira dwong : 20 lit/ngudi/ngay.dém
- Tiéu chuan cép dién: 2.500 - 3.000 KWh/ngwéi/nam
- Tiéu chudn thoat nwéc ban: 280 lit/ngudi/ngay.dém
- Tiéu chudn rac thai: 1,3 kg/ngudi/ngay

- Théng tin lién lac: 1 - 2 may BT/hé.

4.2. Khu cbéng nghiép Hiép Phuéec:

- Khu céng nghiép Hiép Phwdc giai doan 1: Cac chi tiéu kinh té - ky thuat thyc hién theo noi
dung Quyét dinh s6 3528/QD-UBND ngay 06 thang 8 nam 2007 cta Uy ban nhan dan thanh phé vé
viéc duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Hiép Phuéc giai
doan 1, huyén Nha Be.

- Khu céng nghiép Hiép Phuéc giai doan 2: Cac chi tiéu kinh té - k§ thuat thuc hién theo noi
dung Quyét dinh s6 3253/QD-UBND ngay 30 thang 7 nam 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé
viéc duyét quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 Khu c6éng nghiép Hiép Phuéc giai doan 2, tai xa
Hiép Phuwdc, huyén Nha Be.



4.3. Khu cbéng nghiép va Dich vu Cang — Logistics:
4.3.1. Chi tiéu quy hoach kién trac:
- Mat d6 xay dwng chung : <50 %

+ Xi nghiép cong nghiép, kho tang: tbi da 70% va dam bao cho chuan kj thuat quéc gia vé
quy hoach xay dwng (muc 2.7.3, ban 2.4).

+ Dich vu cang — Logistics : <50 %

+ Céc cong trinh ddu méi ha tang ky thuat : 30-40 %.

- TAng cao xay dwng

+ Xi nghiép cdéng nghiép, kho tang

. Téi da: Chiéu cao tly cdng nghé san xuét

. Téi thidu: 1 tang.

+ Céc cong trinh ddu méi ha tang ky thuat:

. Téi da: Chiéu cao tly cdng nghé san xuét

. Téi thidu: 1 tang.

+ Dich vu cang — Logistics:

. Téi da: 7 tAng

. Téi thidu: 2 tang.

4.3.2. Chi tiéu ha tang ky thuat:

+ Chi tiéu cap nuwéc cong nghiép: 50 m3/ha/ng.dém

+ Chi tiéu thoat nwéc thai cong nghiép: 50 m3/ha/ng.dém

+ Chi tiéu cap dién: 400 KW/ha.

- Tiéu chudn rac thai cong nghiép va vé sinh méi trwerng: 0,4 - 0,5 tan/ha.
5. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

5.1. Hé thdng giao théng:

T chirc cac tuyén giao théng dbi ngoai, ra vao khu d6 thi. Bao gém:

- Ga va tuyén duong sat tir cac khu cang, khu cong nghiép, ra tuyén dwong sat bén ngoai
khu db thi, két n6i v&i hé thong dwdng sat thanh pho di cac viung mién dat nwéc.

- Tuyén dwéng ndi truc Bac - Nam thanh phd.

- Tuyén dwong sat noi do

- Tuyén dwong ra québc 16 50.

- Tuyén dworng két ndi véi khu cdng nghiép va dan cw Long Hau - Tan Kim, khu cong nghiép
va dan cvw Tan Tap - Phwéc Vinh Bong, tinh Long An,...

- Tuyén dwong két ndi cac dwong vanh dai thanh phé va dwong cao téc Bén Lirc - Nhon
Trach - Long Thanh.

] - Tuyén duwdng thay két néi dwong thiy ndi dia clia thanh phd va ving véi cang va dwong

bién.

T chirc hé théng giao théng noéi bd khu d6 thi bao gdm cac dwéng truc chinh, dwéng khu
vire cang, khu céng nghiép, khu dan cw, mang dworng nhanh trong cac khu &, nhdm nha &, v.v...



T6 chirc hé théng cac dau mbi giao thong, giao cat, déng mirc va khac mirc, cau vuot va
dwong ngam, ddm bdo giao Iwu théng subt trong khu d6 thi va ra bén ngoai.

) T6 chirc cac tuyén va phuong tién giao théng cong cong trong khu dd thi, két néi voi hé
thong giao théng cong cdng cua thanh pho dam bao di lai trong khu d6 thi, cho ngwoi lao dong ti cac
noi dén lam viéc tai Khu dé thi cang Hiép Phudérc.

T chirc hé théng bai dau xe, bén xe, bén cang, tau khach dwong sét, dwong thiy.
5.2. Quy hoach chiéu cao va thoat nudc mua:

- Hau hét dién tich khu g4t quy hoach déu triing thap, d6 cao phd bién tir 0,4 dén 1,0: can
thiét phai tén dap nén dé xay dwng.

- Viéc ton dap nén tly thudc yéu cau loai cong trinh xay dwng, khong dong nhét toan bo dién
tich khu dat quy hoach.

- Ct khdng ché nén xay dung cong trinh cang, xi nghiép cong nghiép, kho bai, nha &, céng
trinh dan dung, v.v... : HXD 3 2,3 m (cao d6 Hon Dau).

~ - Can can nhac gitr lai cac song rach tw nhién, két hop tao ho chiva diéu tiét nwdc. Tinh toan
can doi dién tich mat nwéc, do sau can thiet, nham dam bao hiéu qua thu thoat nudc, tranh ngéap
tran dwong pho va céc cbng trinh xay dwng khi mwa Ién, trieu cudng.

5.3. C4p dién:

- Tinh toan day dd nhu cau phu tai cho hoat doéng cang, san xuét céng nghiép, cac hoat dong
san xuét kinh doanh khéc, cho sinh hoat dan cuw, dién chiéu sang, v.v..

- Nguon cap dién:
+ Nha may dién Hiép Phudéc.
+ Pién lwdi qudc gia thong qua tram bién ap 220/110 KV Nha Bé.

- Mang Iwoi cép dién phan thanh 2 hé thdng: hé thdng cép dién cho céng, khu cong nghiép
va hé thong cap dién cho khu dan cw db thi.

5.4. Cap nuéc:

Tinh toan nhu cau nwéc, ngudn cép nudc va quy hoach xay dwng hé théng cdp nwéc tach
riéng phan nwéc thd va nwdc sach.

) - Tinh toan nhu cAu bao gbm nwéc cho sén xuét cong nghiép, nwéc sinh hoat va nhirng nhu
cau khac.

- Ngudn nuwéc sach 14y tir hé théng cp nwéc chung clia thanh phé.

- Dy tinh kha nang ngudn nuwéc ngdm tai chd va lan can cé thé khai thac.
5.5. Thoat nwéc ban va vé sinh méi truong:

Xay dwng hai hé thdng thoat nuwéc riéng biét cho nudc mwa va nuéc thai.

- Hé théng thoat nwéc mua gom hé théng mwong, cong ngam, muwong ho, két hop voi hé
théng kénh rach dwoc gitr lai, nao vét, céi tao, cling véi cac hd chira didu tiét nwdc, ddm bao thoat
nwdc mét triét dé.

- Xay dyng hé théng thoat nwéc thai cho cang va khu cong nghiép tach riéng hé thdng thoat
nwéc thai khu dan cu.

+ Nwdc thai tir cac xi nghiép, cang va khu cong nghiép dwoc x& ly cuc bd trong cac nha may
xi nghiép, dwoc thu gom vao hé thdng cong riéng, dwa vé khu xt&r ly nwéc thai tap trung clia khu cong
nghiép.

+ Nudc thai sinh hoat dan cw dwoc thu gom bang hé théng cdng riéng, dwa vé tram xd ly tap
trung cla khu dan cuw.



Tai cac khu xt ly tap trung, nwoc thai dwgce xa ly triét dé, dam bao tiéu chuan vé sinh moi
trid'ng theo qui dinh trwdc khi xa ra hé thong séng rach.

5.6. V& rac thai:

. Rac tir khu céng nghiép/ dich vu cang/ logistics va khu cang dwoc tap trung, phan loai, dwa
vé nha may x ly rac cong nghiép cda thanh pho.

) Ré&c thai sinh hoat dwoc tap trung, phan loai riéng dwa vé nha may x@ ly rac chung ctia thanh
pho.

5.7. Hé théng thong tin lién lac:

Xay dwng mang thong tin lién lac khu d6 thj theo hwéng hién dai, stv dung nhirng thanh tyu
khoa hoc ky thuat tién tién nhat, ddm bao két néi mang thanh phé, québc gia va quéc té.

6. Mot s6 van dé can nghién cru khi lap d6 an quy hoach chung:

- Uy ban nhan dan thanh phd da c6 Quyét dinh sb 1289/QD-UBND ngay 25 thang 3 ndm
2008 vé viéc phé duyét két qua cham giai cudc thi y twdng quy hoach tdng thé Khu dé thi cang Hiép
Phuéc, Cong ty Nikken Sekkei doat giai nhét voi phuong an co cu truc d6 thi hop 1y, thé hién duoc
nét dac trwng cta khu d6 thi cdng. Cong ty Phat trién Coéng nghiép Tan Thuan cung don vi tw van
khai théc téi da y twéng phwong an doat giai clia Nikken Sekkei dé thé hién nét dac trung clia mot d6
thi cdng van minh hién dai. B4 tri quy dat danh cho su nghiép gido duc - dao tao.

- Gilr nguyén mat séng Kénh 16 hién hiru (khéng mé rong); bd sung quy hoach dién tich hd
chlra nwéc nhan tao, bdo dam dién tich mat nwéc trong dia ban quy hoach tang it nhat 20% so voi
dién tich mat nwéc hién trang.

- B4 sung quy hoach 50ha d4t cay xanh tap trung d& dam bao chi tiéu cay xanh dat tir 9 -
10m2/ngudi (trong dé xac dinh rd co' ciu dién tich cay xanh trong khu d6 thi, khu cong nghiép cang
phi hop véi dic trvng clia vang séng nwédc Nha Beé - Can Gioy) b tri hop ly khodng cay xanh céch ly
gitra khu d6 thj va khu cong nghiép, ddng thoi danh 100ha @t dy tri» cho thanh phé.

- Do dac diém diéu kién tw nhién ctia khu dat co nhiéu séng rach, khi nghién cru quy hoach
can khai thac triét dé hién trang séng rach, két hop gilra nhan tao va tw nhién, cong trinh xay dwng
voi cay xanh va mat nwdc, tao dwoc hiéu qua tich cuwe ve méi tredng sinh thai, khong gian kién trac,
canh quan, tao séc thai dac trwng khu dé thj viing séng nuéc.

- Khi thiét ké do thj cAn phan vlng kién truc, cdnh quan, d& xuét giai phap té chirc khong gian
trung tam, clra ngd khu @b thi, cac tuyen phé chinh, cac truc khong g|an chinh, cac diém nhan trong
khu d6 thi, thé hién dwoc dac trng clia Khu dé thi cong nghiép - cang Hiép Phwdéc, clra ngd cla
thanh phé H6 Chi Minh.

- Nham khai thac tinh chét dc thi ciia khu d thi cang, can nghién ctru bd tri khu trung tam
dich vu du lich khach san, van phong cao cap gan v&i khu cadng hanh khéach.

- Viéc quy hoach giao théong Khu d6 thi cang Hiép Phuoc can tinh toan hop ly gitka dwong
sat, duwdng thay, dwong b, giao thdng cong cong; cac dau méi giao thong, giao cat déng mirc va
khac mre, cau vuot va duang ngam, bao dam giao thong thong subt, an toan thuan tién trong khu
dd thi va khu céng nghiép cang két néi véi quy hoach giao thong khu vuc 1an can.

- Can xac dinh ré co ciu st dung dat cta Khu do thi cang Hiép Phwdc bao ddm yéu cau
muc tiéu nhiém vu quy hoach dwgc duyét.

Khi nghién ctru cbt khong ché nen xay dwng can nghién ctru tac dong cla viéc bién ddi khi
hau, nwéc bién dang cao dé xac dinh cét nén xay dwng phu hop ddi véi tirng khu chirc nang.

Diéu 2. Trén co sé& ndi dung Nhiém vu quy hoach chung dwoc duyét, S& Quy hoach - Kién
tric, Uy ban nhan dan huyén Nha Beé, Cong ty Phat trién Cong nghiép Tan Thuan va Vién Quy hoach
xay dung thanh phb trién khai thwc hién nghién ctu quy hoach chung Khu db thi cang Hiép Phuéc
va trinh duyét theo qui dinh.



Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan thanh phé, Giam déc S& Quy hoach - Kién truc,
Giam déc S& Tai nguyén va Méi truong, Giam déc S& Ké hoach va Dau tw, Giam déc S& Xay dung,
Giam doc S& Giao théng van tai, Treédng Ban Quan ly Khu Nam, Trwdng Ban Quan ly cac Khu Ché
xuét va Cong nghiép thanh phéd; Cha tich Uy ban nhan dan huyén Nha Bé, Giam déc Cong ty Phat
trién Cong nghiép Tan Thuan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRY'C

Nguyén Thanh Tai



